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Nutzungsarrondierung / Detailbeschrieb

Definition Nutzungsarrondierung

Unter einer Nutzungsarrondierung wird eine umfassende Zusammenlegung von Eigen- und Pachtland verstanden. Bei
dieser Art der Arrondierung handelt es sich um Zusammenlegungen der Bewirtschaftungsflache; Veranderungen im
Bereich des Grundeigentums oder der Grunddienstbarkeiten werden in einer Nutzungsarrondierung nicht behandelt.
Das heisst, dass das Eigenland zwar einbezogen wird und womdglich nicht mehr durch die Grundeigentiimerin oder
den Grundeigentiimer selbst bewirtschaftet wird, das Eigentum dndert jedoch nicht. Es werden zudem keine baulichen
Massnahmen an der Infrastruktur (Wege, Bewdsserungen oder Entwdsserungen) vorgenommen. Es besteht die Mog-
lichkeit eine Aufwertung im Bereich der Landschaft (beispielsweise Hecken oder Hochstammbaume) durchzufiihren.
Das Hauptziel einer Nutzungsarrondierung ist die Schaffung grossflachiger Bewirtschaftungseinheiten, wodurch eine
rationellere Bewirtschaftung mit tieferen Produktionskosten erreicht werden kann. Eine Nutzungsarrondierung baut auf
freiwilliger Teilnahme auf (Ausnahme Kanton Wallis, siehe Nutzungsarrondierung Rechtsgrundlagen (PDF)). Die Kosten
sowie die Umsetzungsdauer sind niedrig resp. kurz, da weder Eigentumsanderungen noch bauliche Massnahmen vor-
genommen werden.

Ablauf einer Nutzungsarrondierung (siehe auch Vorgehen)

1. Vorbereitung
®  Orientierungsversammlung
®  Grundeigentiimer/innen- und Flachenverzeichnis aufstellen
® Entscheid Teilnahme an Projekt: freiwillige Basis
®  Festlegung der Neuzuweisungskriterien.

2. Bearbeiten Alter Bestand
e Erfassen der bisherigen Eigentums- und Pachtverhaltnisse (Eigentum, Pacht, Dienstbarkeiten etc.)
e Zustellung alte Eigentums- und Pachtlandverhaltnisse zur Kontrolle an Eigentimer/innen und Pachter/innen.

3. Bearbeiten Neuer Bestand
®  Wunschentgegennahme

e 1. Entwurf der Neuzuweisung Pachtland
(Eigenland bleibt im Eigentum, wird aber je nach Lage weiterverpachtet)

Besprechung des Neuzuweisungsentwurfes

Festlegen der definitiven Neuzuweisung

Genehmigung Pachtlandzuweisung durch Grundeigentiimer/innen und Pachter/innen
Abstecken der neuen Pachtgrenzen

Ausarbeitung der Pachtvertrage

Neuantritt der Pachtverhaltnisse mit Antritt der Neuzuweisung.

Grundsatze einer Nutzungsarrondierung

Organisation

Nutzungsarrondierungen werden oftmals durch die Bewirtschafterinnen und Bewirtschafter initiiert. Die Landwirt/innen
bringen bei grosseren Vorhaben ihre Bedirfnisse beim Gemeinderat ein. Die Gemeinde kann in diesem Fall die Vorbe-
reitungsarbeiten einleiten.

Bei der Durchfiihrung einer Nutzungsarrondierung bietet es sich an, ab einer gewissen Anzahl Teilnehmerinnen und
Teilnehmer und involvierten Parzellen eine Genossenschaft zu griinden, welche den Ablauf der Nutzungsarrondierung
koordiniert. Mitglieder der Genossenschaft sind alle Bewirtschafterinnen und Grundeigentiimer (im Kanton Wallis nur
Bewirtschafter). Es empfiehlt sich, die Neuzuweisung durch eine neutrale Stelle, der Technischen Leitung, durchfiihren
zu lassen. Verschiedene Firmen wie Ingenieurbiiros und Beratungsstellen konnen diese Aufgaben wahrnehmen. (= Link
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Nutzungsarrondierung Auskiinfte) Die Genossenschaft kann liber das eigentliche Projektverfahren hinaus bestehen blei-
ben und Aufgaben in der Sicherungsphase iibernehmen (Verwaltung von Pachtvertrédgen, Regelung des Pachtzins-Zah-
lungsverkehrs etc.).

Analyse IST-Zustand — Alter Bestand

Die bestehenden Eigentums- und Pachtverhaltnisse werden in Erfahrung gebracht und festgehalten. Zusatzlich kann bei
Bedarf die Qualitat der Flachen mittels einer Bodenbewertung (Bonitierung) bzw. einer Wiesenkartierung bewertet wer-
den. Dies ist jedoch nicht zwingend notwendig. Um das Verfahren zeitlich zu beschleunigen und Kosten zu sparen ist
auch ein flachenbezogener Ausgleich ohne eigentliche Bodenbewertung denkbar.

Neuzuweisung Pachtland — Neuer Bestand

Grundsatzlich werden die Eigentums- und Pachtflachen im Ausgangszustand dem Bewirtschafter, der Bewirtschafterin
in dhnlicher Art (Qualitdt) und Umfang (Quantitdt) neuzugewiesen. Das Eigenland bleibt im Besitz des bisherigen Grund-
eigentiimers/der bisherigen Grundeigentiimerin. Jedoch wird das Eigenland bei Bedarf verpachtet und im Gegenzug
andere Flachen gepachtet. Gesprache mit den einzelnen Beteiligten zeigen deren Entwicklungsabsichten, zukiinftige
Betriebsausrichtung sowie die Wiinsche betreffend Neuzuweisung auf. Diese Riickmeldungen werden soweit mdglich bei
der Nutzungsarrondierung berticksichtigt. Ziel der Neuzuweisung ist es, mdglichst nebeneinanderliegende Parzellen dem
gleichen Bewirtschafter/der gleichen Bewirtschafterin zuzuteilen. Auch die Verschiebung der Pachtflachen in die Nahe
des Hofs resp. zum Eigenland wird angestrebt.

Pachtvertrage

Die Pachtvertrége kénnen bei Pachtlandumlegungen und somit auch beim Verfahren der Nutzungsarrondierung auf den
Neuantritt aufgelést werden (Art. 20, LPG). Nach erfolgter Neuzuweisung miissen neue Pachtvertrdge ausgearbeitet
werden. Dabei ist die Bemessung und Festlegung des neuen Pachtzinses ein wichtiger Bestandteil des Vertrages. Grund-
satzlich werden die neuen Pachtvertrédge zwischen Grundeigentiimer/innen der Parzellen als Verpachter/innen und den
Bewirtschafter/innen als Pachter/innen ausgestellt und folgen dem Pachtgesetz mit einer Vertragsdauer von 6 Jahren.
Anstelle dieses Vorgehens kann auch eine Poollésung in Betracht gezogen werden. Diese basiert auf Art. 23 Abs. 1 Bst.c
SVV der Strukturverbesserungsverordnung. Dabei wird der neue Pachtvertrag nicht direkt zwischen Verpachter/in und
Pachter/in abgeschlossen. Zwischen die beiden Parteien wird die Pachtlandgenossenschaft gestellt, welche gegeniiber
dem Landwirt/der Landwirtin als Verpachterin und gegeniiber dem Grundeigentiimer/der Grundeigentiimerin als Pach-
terin auftritt. Anstelle der regularen Pachtvertragsdauer von 6 Jahren tritt hier gemdss Art. 23 Abs. c SVV eine Dauer
von 12 Jahren in Kraft.

Abschluss
Am Ende des Prozesses werden die neu zugewiesenen Pachtfldchen auf dem Feld vermarkt. Mit der Unterzeichnung der
neuen Pacht- und Pflegevertrage treten die Landwirte die neuen Bewirtschaftungsverhaltnisse an.
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Vorteile und Nachteile einer Nutzungsarrondierung fiir Grundeigentiimer/innen und Bewirt-

schafter/innen

Vorteile

Nachteile

Allgemein:

+ Der Einbezug von Eigen- und Pachtland ermdglicht op-
timale Arrondierungen. Die landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung wird umfassend verbessert.

+ Maglichkeit, auch eine Aufwertung im Bereich der
Landschaft durchzufiihren.

+ Freiwillige Teilnahme der Grundeigentiimer/innen und
Pachter/innen (Ausnahme Kanton Wallis).

+ Kurze Planungsphase.
+ Kostengiinstiges Verfahren.

Keine Anpassung der AV-Parzellenstruktur / Eigen-
tumsverhéltnisse.

Keine baulichen Massnahmen an der Infrastruktur
(Flurwege, Bewasserung, Entwasserung).

Fiir Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer

+ Arrondierung greift nicht ins Grundeigentum ein.

+ Grundeigentiimer/innen sind durch das Verfahren nur
hinsichtlich des neuen Pachtverhéltnisses tangiert.

+ Die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen
ist tiber die Vertragsdauer von 6 bzw. 12 Jahre gere-
gelt.

+ Die sachgemasse Bewirtschaftung kann durch eine
Genossenschaft kontrolliert werden ->verminderter
administrativer Aufwand seitens der Grundeigentu-
mer/innen.

+ Die Grundeigentiimer/innen erhalten einen jahrlichen
Pachtzins.

+ Bei einer Poollésung gemass Strukturverbesserungs-
verordnung erhalten die Grundeigentiimer/innen eine
einmalige Entschadigung von bis zu 1200 Franken pro
Hektare, wenn sie ihr Eigenland der Genossenschaft
Uber eine Dauer von 12 Jahren zum Verpachten zur
Verfligung stellen.

Teilweise Verpachtung von bisher selbstbewirtschafte-
tem Eigenland an andere Bewirtschafter/innen. Umge-
kehrt vermehrt Pachtflachen wie Eigenland zu bewirt-
schaften.

Poollésung mit Genossenschaft: In diesem Fall verliert
der Grundeigentiimer/die Grundeigentiimerin die M6g-
lichkeit, sein/ihr Land einem bestimmten Bewirtschaf-
ter zur Pacht zu Ubertragen.

Ein freiwilliges Verfahren kann ggf. zu unbefriedigen-
den Resultaten fiihren, wenn die Grundeigentiimer/in-
nen nach erfolgter Neuzuweisung den Neuantritt ab-

lehnen.

Vorteile

Nachteile

Fiir Bewirtschaftende

+ Die Bewirtschafter und Bewirtschafterinnen haben bei
der Neuzuweisung einen Anspruch auf landwirtschaft-
liche Flachen in gleichem Umfang und gleicher Quali-
tat wie im Altbestand.

+ Bei Interesse besteht die Mdglichkeit, zusatzliche Fla-
che dazu zu pachten (falls vorhanden).

+ Eine allfallige Genossenschaft entlastet die Bewirt-
schafter/innen von administrativen Arbeiten.

Poollésung mit Genossenschaft: Keine Mdglichkeit, mit
spezifischem Grundeigentiimerinnen oder Grundeigen-
timer einen Pachtvertrag auszuarbeiten, d. h. keine
Wahl der Zusammenarbeit.

Ein freiwilliges Verfahren kann ggf. zu unbefriedigen-
den Resultaten flihren, wenn Bewirtschafterinnen und
Bewirtschafter nach erfolgter Pachtlandneuzuweisung
den Neuantritt ablehnen.
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Rechte und Pflichten

Das Eigentum hat aus rechtlicher Sicht immer eine vorrangige Bedeutung gegeniiber der Bewirtschaftung. Aus diesem
Grund muissen bei Nutzungsarrondierungen immer die Bedlrfnisse der Eigentiimer und Eigentiimerinnen beachtet wer-
den.

Rechte Pflichten

Fiir Grundeigentiimer/innen
= Das Nutzungsrecht wird nach der Neuzuweisung der
Grundeigentiimer/innen kénnen (iber die Durchfiihrung Bewirtschafter-Genossenschaft iibertragen (bei Griin-
der Nutzungsarrondierung entscheiden. dung einer Genossenschaft).

Es ergibt sich keine Anderung am Grundeigentum. = Der Grundeigentiimer, die Grundeigentiimerin hat die

= Der Liegenschaftshandel ist wie bis anhin mdglich (bei- Grundstuc_kssteuer selber ZL_I entrlcht?n.
spielsweise Verkauf, Vererbung, usw.). = Es muss ein Nachtrag von Eigentumsanderung und

Erbgange im Grundbuch stattfinden.

= Fir die Grundeigentimer/innen besteht keine Kosten-
beteiligungen an der Nutzungsarrondierung.

Grundeigentiimer/innen erhalten einen Pachtzins tber
6 resp. 12 Jahre

Die Landflachen der Eigentlimerinnen und Eigentiimer
werden bewirtschaftet und die sachgemasse Bewirt-
schaftung wird von der Genossenschaft tiberwacht (bei
Griindung einer Genossenschaft).

Mégliche Entlastung durch Ubernahme administrativer
Aufgaben durch die Genossenschaft (bei Griindung ei-
ner Genossenschaft).

= Die Nutzungsarrondierung ist freiwillig (mit Ausnahme
des Kantons Wallis).

Fiir Bewirtschaftende
= Die Bewirtschaftenden missen eine vollstédndige und

Bewirtschaftende kdnnen tiber die Durchfiihrung der sorgfaltige Bewirtschaftung der zugeteilten Landwirt-
Nutzungsarrondierung entscheiden. schaftsflachen gewahrleisten.

Bewirtschaftende erhalten bei der Neuzuweisung auf | * Sie bezahlen Pachtzins (an die Genossenschaft).
Grund der Bodenbonitierung im gleichen Umfang und
Wert Bewirtschaftungsflachen zugeteilt wie vor der Ar-
rondierung.

Bei Interesse kann mehr Flache dazu gepachtet wer-
den (falls vorhanden).

Bewirtschaftende erhalten das Recht, Flachen wahrend
6-12 Jahren zu bewirtschaften, was fiir sie eine Sicher-
heit darstellt.

Bewirtschaftungsflachen als ganze Lose kénnen vor
Ablauf der 6 resp. 12-jdhrigen Dauer an die Genossen-
schaft zuriickgegeben werden.

Ein allfalliger Betriebsnachfolger oder -nachfolgerin

kann im Normalfall die Fldchen vom Vorganger resp.
der Vorgangerin ibernehmen.

Die Nutzungsarrondierung ist freiwillig (mit Ausnahme
des Kantons Wallis).

Weitere Links

- Nutzungsarrondierung Vorgehen (PDF)
- Nutzungsarrondierung Praxisbeispiel (PDF)

- Nutzungsarrondierung Anlaufstellen und Adressen (= Link)
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